Org Nr: 702002-1742

Styrelsen for
Bostadsrattféreningen Hundrovan 3

Org.nr: 702002-1742

far hdrmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapséret

2018-09-01 - 2019-08-31
b



Org Nr: 702002-1742

Forvaltningsberéttelse for Bostadsrittforeningen Hundrovan 3

Styrelsen far hdrmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2018-09-01 - 2019-08-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till Endamé! att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostéder till mediemmarna
med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen & ett privathostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féireningens fastigheter

Fareningen &ger fastighaten Svérdslilian 16-22 och Hundrovan 3 ach har sitt site | Stockhalms kammun.
Foreningen innehar mark med tomtrétt. Tomtrittsavtalen 18per fram tll 2023-06-30.

[ féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 126 587
Lokaler 19 475
Parkeringar och

garageplatser 23 0

Féreningens hus dr byggda 1943-44, vardedr ar 1979.

Féreningen &r fullvdrdesforsakrad i Trygg Hansa.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit ofdrindrade.

Genomfort planerat underhdll

Funktionskontroll av rékluckor, byte av stalidon och ventiler, Stgérdat sittningsskada Midsommarviigen 19, &tgérd av sockel
Midsommarviigen 17, Spolning/sugning av markbrunnar, méleriarbeten | allmanna utrymmen (inklusive tvattstuga samt binkar,
lekutrustning, trall mm).

Pdgdende eller framtida underhiil

Tidpunkt Byizanadsdel Abard
2019 Ventilation CVK besiktning

Rapport med eventuetla anmarkningar rapporteras under vintern 2019/20.
2022 Trapphus Mélning

Tidigare genomfort underh!!

Tidpunkt N Byucnadsdel Atgdrd

2015 Ledningar Rengvering av gasledningar, brandskyddsatgarder i samtliga foreningsutrymme

2013 Fasader, tak mm Tilldggsisclering av fasader, omldggning av tak, renovering av balkonger och
byte av fonster. Matavfallssortering infordes

2012 Atervinning Inforande av dtervinningsrum

2011 Trapphus Trapphusen mélades om i respektive fastighet. Bredband drogs in i alla
ldgenheter.

2009 Lagenhet Féreningens dvernattningsliagenhet invigdes

2008 Litemiljé Trddgdrdsanldggning med grilplatser, lekplats, boulebana samt belysning

och planteringar anlades.
Undercentral Kulvertamna for el, varme och vatten fraschades upp
Stambyte ~ badrummen byggdes om och fireningan bytte elledningar.

Yy

2003
1992-1993 Stammar
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Stéimma
Ordinarie fireningsstamma hélls 2019-01-29, Vid stidmman deftog 11 medlemmar varav 11 var réstberdttigade.

Extra stimma dgde rum den 2018-09-11 avseende andring av stadgar (som sedan dven ristades igenom pd senaste Arsstdmman). Fem
medlemmar deltog i extrastdmman och samtliga var réstberittigade

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft faljande sammansittning:

Styrelsemediem Roll
Marcus Eberbardsson Ledamot
Sandra Greisman Ordférande
Sebastian Frisk Ledamot
Wilhelm Ericsson Ledamot

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma &r Sandra Greisman, Marcus Eberhardsson, Sebastian Frisk och Robin Ericsson.
Sedan tidigare har Fanny Surtell och Robin Ericsson avgatt.
Suppleanter: Claes Palm och Jakob Birres.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit ordinarie styrelseledamiter, tvd i firening.

Revisorer

Javier Arias Daguerressar Fareningsvald ordinarie
AnnCharlotte Jarleryd Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Extern revisor

Valberedning
Valberedningen bestar av Edith Lundin och Jenni Cedergvist.

Underhdlisplan
Underhdllsplan f&r planerat periodiskt underh3il har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om reservering till

eller iansprdkstagande av underhilisfond.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-05-13

Underhdlisplanens syfte &r att sikerstalla att medel finns fir det planerade underhdll som behévs fér att hilla fastigheterna i gott skick.
Under &ret utfrt underhall framg3r av resultatrikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 172 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsret 2018/2019, Under Sret har 20 dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen
For att gbra ekenomin i en bostadsrattsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jimftra bostadsréttsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsforening. Syftet &r att

skapa trygghet och farstdelse fér dig som medlem, képare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stilining och géra det enkelt for lasaren att jémfdra
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem Sren. Vi visar detta i tabellen nedan ach efter tabellen
férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 885 885 885 885 885
Totala Intakter kr/kvm 912 891 889 912 966
Sparande till underhdlt och investeringar kr/kvm 249 218 198 234 222
Beddning, kr/kvm 7961 8 005 8049 8 093 o}
Réntekdnslighet 10% 10% 10% 10% 0%
Drift och underkall krfkvm 515 544 545 506 523
Energikostnader kr/kvm 172 177 179 183 183

Farklaring av nyckeital

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband ech liknande). Tank pa
att detta dr ett genomsnitt i foreningen. Fir att rdkna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd frin bostadsrattens andelsvirde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intdkter fér rdkenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrittsféreningar har intsikter

utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och dd syns det hir.

Sparande till framtida underhall
Var férening har ett antal stora kompanenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Dérfér maste vi spara till det framtida
underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [8pande Gverskott féreningen har per kvadratmeter boarea

och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningans sparande till olika saker varje &r {amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P& 1dng
sikt gdr pengarna till de ptanerade underhdll och investeringar vi behtver gdra, antingen genom att vi har pengar pd banken eller att vi har
amorterat och pd s8 satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver, Lite ldngre ner gar det ocksd att se hur vi
raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fisrdelas pd kvm-ytar fér bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har. For att

se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger” ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvarde.

Rantekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforaningen behéver héja avgiften med om rdntan pd lanestocken gér upp med en procentenhet for att

bibeh&lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och undernd!l fordelas p& ytan for bostdder och lokaler och berdknas pd drift och underhall exklusive eventuella kostnader

fe planerat underhall.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea cch lokalarea for varje rékenskapsar. Nyckeltalet rdknar in eventuglia

intakter frin separat debitering av dessa kostnader men fir bostadsritisfreningar som betalar sina medlemmars hush3lisel utan att debitera
ut detta blir kostnaderna hagre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 5794 5 664 5650 5795 6 141
Resuitat efter finansiella poster -83 -364 -284 -165 -42

8% B% 9% 9% 9%

Soliditet
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) -Q_F
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redavisas féreningens sparande till framtida planerade underhll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida mede!
fareningen fatt dver i den IBpande driften under rakenskapsdret. Darfér tas avskrivaingar (som inte pSverkar likviditeten) samt drets

planarade underhd!l bort.

Rérelseintzkter 5 794 086
Rorelsekostnader - 5239926
Einansiella poster - 637 058
Arets resultat -82 899
Planerat underhll + 273 689
Avskrivningar + 1391532
Arets sparande 1582322
Rrets sparande per kvm totaf via 249

Fﬁréndring_eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingdng 117 114 104930 5891 348 -1179 226 -363 944
Reservering titl fond 2017 226 ¢00 -226 000
lanspraktagande av fond 2017 -309 587 309 587
Balanserad 1 ny rakning -363 944 363 944
Erets resultat -82 899
Belopp vid arets slut 117 114 04930 5807761 -1 459 576 -82 899
Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans farfogande star filjande belopp i kronor:
Balanserat resultat -1 459 576
Arets resultat -82 899
-1542 475
Styrelsen forestr foljande disposition:
Reservering il underhdllsfond 135 000
Ianspraktagande av underh3llsfond -273 689
Balanserat resultat -1 403 786
-1542 475
Stadmman har att ta stdlining till:
-1 403 786

Balanseras i ny rdkning

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stilining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande
tilldggsupplysningar. .
Y
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2018-09-01 2017-09-01
Resultatriakning 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5794 086 5663 814
Rérelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -3 272 316 -3 459 546
Ovriga externa kostnader Not 3 -88 076 -61 650
Pilanerat underhail -273 689 -309 587
Personalkestnader och arvoden Not 4 -214 313 -163 690
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~-1391532  -1439088
Summa réreisekostnader -5 239 926 -5 433 560
Rorelseresultat 554 159 230 254
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 12 707 4118
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -649 765 -598 316
Summa finansiella poster -637 058 -554 198
-82 899 -363 944

Arets resuitat

Y
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Balansrikning 2019-08-31 2018-08-31
Tillg&ngar
Anlaggningstillgdngar
Materiefla anidggningstillgdngar
Byggnader Not 7 50671 789 52 063 321
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
50 671 789 52 063 321
Finansiella anldggningstiligangar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not & 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 50 672 289 52 063 821
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 126 691 34 397
Avrakningskonto HSB Stockholm 1180993 3 567 368
Ovriga fordringar Not 10 57 379 59 063
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 121 795 131 911
1 486 858 3792 740
Kortfristiga placeringar Not 12 4 000 000 500 000
Kassa och bank Not 13 503 1855
Summa omsattningstillgédngar 5 487 361 4 294 594
56 159 650 56 358 416

Summa tillgdngar

g
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Balansrdkning 2019-08-31 2018-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 117 114 117 114
Upplatelseavgifter 104 930 104 930
Yttre underhallsfond 5 807 761 5 891 348
6 029 806 6113393
Ansamijad foriust
Balanserat resultat -1 459 576 -1 179 220
Arets resultat -82 899 -363 944
-1 542 475 -1 543 163
Summa eget kapital 4 487 330 4 570 229
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 49 304 523 50 584 523
49 304 523 50 584 523
Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 1 280 000 280 000
Leverantérsskulder 11 696 50 250
Skatteskulder 10 439 8 906
Fond for inre underhdll 72 864 72 864
Ovriga skulder Not 16 124 701 124 701
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter Not 17 868 097 666 943
2 367 797 1203 663
Summa skulder 51 672 320 51788 186
56 159 650 56 358 416

Summa eget kapital och skulder

A
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2018-09-01 2017-09-01

Kassaflédesanalys 2019-08-31 2018-08-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansieila poster -82 899 -363 944
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 13591532 1439 088
Kassafldde fran I1dpande verksamhet 1 308 633 1 075 144
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -81 846 -33 768
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 164 133 114 004
Kassafltde fran I6pande verksamhet 1390921 1155 380
Investeringsverksamhet
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning {-) av l&ngfristiga skulder -280 000 -280 000
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -280 000 -280 000
Arets kassaflode 1110921 875 380
Likvida medel vid drets bérjan 4 069 223 3193 843

5180 144 4069 223

Likvida medel vid arets slut

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.

op
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Fareningen tillampar sig av rsredovisningslagen och bokféringsnimndens allmanna rid BENAR 2012:1{K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som l3ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér kemponenterna bedéms vara
mellan 15 tiil 120 dr. Komponentindeiningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
kemponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda férutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjdrt éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,3 % av
anskaffningsvirdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Alla inventarier ar helt avskrivina.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhll av fdreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens

underh@lisplan. Avséttning och iansprikstagande frn underh3lisfanden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hogst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Foreningens fastighetsavyift var for rikenskaps8ret 1 377 kronor per ldgenhet.
For lokaier betaiar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsfrening, som skattemd@ssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hinféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ell skattemassigt underskott uppgiende till 12 578 Tkr.

‘0.19
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2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5204 784 S 204 784
Hyror 503 587 380237
Qvriga intdkter 90 759 79 666
Bruttoomsattning 5799 130 5 664 687
Avgifts- och hyresbortfall -5 044 -373
Hyresforluster 0 -500
5 794 086 5663 814
Neot 2 Drift och underh3Hl
Fastighetsskotsel och lokalvard 569 090 660 655
Reparationar 278 079 428 350
El 140 706 124 845
Uppvarmning 775752 758 855
Vatten 256 179 239 034
Sophamtning 118 946 121 357
Fastighetsférsakring 82 368 76 981
Kabel-TV och bredband 99 240 97 309
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 195 602 186 412
Férvaltningsarvoden 245 086 230 302
Tomtrétisavgald 463 000 463 000
Owiga driftkostnader 48 268 72435
32723186 3 459 546
Not 3 Bvriga externa kostnader
Bevakningskostnader 21 878 ¢
Firbrukningsinventarier och varuinkép 12 197 13212
Administrationskostnader 30314 30 438
Extern revision 0 18 000
Konsultkostnader 23 687 G
88 076 61 650
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 151122 11G 802
Revisionsarvode 8693 6520
Gvriga arvoden 3 260 7233
Sociala avgifter 51 238 239135
214 313 163 690
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockhalm 1259 1561
Ranteintékter HSB bunden placering 10 783 2452
Ovriga rintelntikter 665 105
12 707 4118
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader [@ngfristiga skulder 647 820 598 311
Ovriga rantekostnader 1945 — = 54
649 765 598 316

s
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Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskafiningsvarde byggnacer 64 762 460 64 762 460
Utgdende ackumulerade anskaffrningsvirden 64 762 460 64 762 460
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -12 699 139 -11 286 780
Arets avskrivningar -139] 532 -1412 359
Utgdende ackumuierade avskrivningar -14 090671  -12 699 129
Utg§ende bokfdrt virde 50671789 52063 321
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad - bostéder 63 000 000 57 000 000
Taxeringsvarde byggnad - iokaler 1 240 000 1134 000
Taxeringsvarde mark - bostider 66 000 000 44 (G0 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 970 000 661 000
Summa taxeringsvirde 131210000 102 795 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumutlerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffringsvirde 267 250 267 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 267 250 267 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -267 250 -240 521
Arets avskrivningar 0 -26 729
Utgdende ackumulerade avskrivningar =267 250 ~267 250
Bokfért virde 0 0
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 57 379 59 063
57 379 59 063
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Foruthetalda kostnader 111 637 130 401
Upplupna intédkter 10 158 1310
121795 131911

Ovanstdende poster bestir av frskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Oy
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Noter = 2019-08-31 20138-08-31
Not12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockhalm 2 0G0 000 500 000
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 2 000 000 0
4 000 000 500 o0G
Not 13 Kassa och bank
Nordea . 503 1855
503 1 855
Not 14 Skulder tilf kreditinstitut
Rénteandr Nasta 8rs
t 8neinstitut N Lénenurgmer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 3978R055688 1,82%  2019-10-16 5 000 000 [
Nordea Hypotek 39788794858 1,30%  2021-10-13 10 000 000 0
Nordea Hypotek 39788824021 1,05%  2021-03-17 14 980 000 0
SBAB 25168968* 1,05%  2019-09-13 8955 325 1140 000
$BAB 27220363 1.09%  2019-12-20 11 649 198 140 000
50 584 523 1 280 000
* Lin 25168968 kommer att extraamorteras med 1 Mkr den 13 december 2019
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig de! 49 304 523
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 48 184 523
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder til kreditinstitut 53 186 250 53 186 250
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [dngfristig skuld 1280 000 280 000
Not 16 Gvriga skulder
Depositioner 124 700 124 700
Kallskatt i 1
124 701 124 701
Not 17 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 104 132 49 160
Férutbetalda hyror och avgifter 454 687 443 347
Gvriga upplupne kostnader 3096 278 174 436
868 097 666 943

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda Intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
S0m avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.

oy
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Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 18 Visentliga hidndelser efter rets slut

Inga vasentliga handelser har skatt efter &rets slut

12117
z

Stperholm, de”._.,j

_Eabastian Frisk

ndra Grelsr"_-a_g_"

s

“'Wllherm Ericsson

VAr revisionsberittelse harz fﬁ/Z - }?’ ldmnats betréffande denna &rsredovisning
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Hundrovan 3, org.nr. 7020021742

Rapport om &rsredovisningen

Riglandon
Vi har utfdr: en revision av &rsredovisningen fdr Bef Hundrovan 3
for ar 2018-09-01—2019-08-31.

Enligt véir uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och gar en [ alla vasentliga avseenden
rattvisande bilg av foreningens finansiefla stélining per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat och kassafigde fir
Aret enligt arsredovisningslagen, Férvaltningshersttelsen ar
foranlig med arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller
resuitatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund M utalandon

Vi har utfSrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enlig! denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom fran BoRevisions ansvar och Den firtroandevalda
revisorns ansvar,

Vi &r oberoende | forhaliande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamdlsenfiga som grund fdr véra uttalanden.

Upplysning av sérskitd betydoiso

Ulan att det pdverkar vars uttalanden ovan vill vi fista
uppmérksamhet pa klassificeringen av fireningens skulder il
kredilinstitut | drsredavisningen. Féreningen har [3n som
kiassificeras som iangfristiga men frfaller inom ett &r fran
balansdagen ach som dérmed &r kortfristiga.

Styroisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réitvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intarna
kontrall som de beddmer ar nddvéandig for atf uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentiga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& cegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens firméga alt fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och alt anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tifl att géra
nagot av detta.

Ravisorn frdn BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r atl uppna en
rimiig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uitalanden, Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésenllig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vésenfliga om
de enskilt eller ti'sammans rimligen kan férvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som dfel av en revision enligt [SA anvénder jag professionelit
omdéme och har er professionelt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

»  identifierar och bedSmer jag riskema for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgdra n grund fér mina uttalanden.
Risken for att inle upptécka en vasentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter &r hdgre an for en visentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteiZmnanden, felaklig
infarmation eller Asidesdttande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en firstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgrder som &r lmpliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for atf uttala mig om
effekiiviteten i den inferna kontrolien.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e dvarjag en slutsais om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, em huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eiler
firhallanden som kan leda till betydande tivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasenilig csékerhetsfakior, méste
jag i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
oséikerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsheratteisen. Dock kan framtida
héndelser eller frhallanden géra att en firening inte langre
kan fortséitta verksamheten,

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovishingen alerger de underliggande
lransaklionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisicnens

planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag

méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den inferna
kentrollen som jag identifierat.



Don fortrosndovalda reviserns ansvar

Jag har utfért en revisicn enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprétiats § enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfatiningar samit stadgar

{Hizlandan

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Hundrovan 3 fér &r 2018-
09-01—2018-08-31 samt av forslaget till dispesifioner betréffande
féreningens vinst eller fGrlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férsiaget i forvaliningsherittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fr rakenskapsaret.

Grind fér vifalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnitle! Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r filirackliga och
andamalseniga som grund for véra uttalanden.

Bwoisons anavir

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
hetréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag tili utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisaticn och farvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpanda heddma foreningens ekoncmiska situation och att tillse
att fdreningens crganisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsfdrvaliningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
évrigt kantrolleras pa ett betryggande satt.

Reviserns ansver

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedma om ndgon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot
freningen, eller

» pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilimpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mdl betréffande revisicnen av forslaget till dispesitioner av

foreningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet baddma om forslaget &r frenligt
med hostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for

att en revision som utftirs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan

féranleda ersattningsskyidighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller firlust inte &r firenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionelit omdéme och har
en professicnell skeptisk instélining under hela revisicnen.
Granskningen av fdrvaltningen och fdrslaget till dispositicner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pd revisionen av
rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som
ulférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens

situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag,

vidiagna atgérder och andra firhalianden som &r relevanta for vart
uitalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst
elier férlust har vi granskat om forslaget &r fGrenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den i 20)7
Daniel Yousif 7 o 4' ﬂ
BoRevision AB Fartroendevald revisor
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